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Bebauungsplan ,Steinméuren” In Rosenfeld

I. EINLEITUNG

Nach dem Gemeinderatsbeschluss vom 19.12.2019 wurde fiir den Entwurf des Bebauungsplans
"Steinmauren” in Rosenfeld die Beteiligung gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in der Zeit vom 24.01.2020 bis
24.02.2020 durchgefihrt. Einer Fristverlangerung bis zum 02.03.2020 wurde zugestimmt.

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Dienststelle Anschreiben Antwort Anregung B:rsf?glgis
Behérden: 22.01.2020
Regierungsprasidium Tubingen 19.02.20 ja ja
Landratsamt Zollernalbkreis 24.02.20 ja ja
Regionalverband Neckar-Alb 02.03.20 ja ja
Sonderbehorden:
Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt f. Geologie, Rohstoffe, 21.02.20 ja ja
Bergbau
Infrastrukturunternehmen:
Deutsche Telekom Technik GmbH 23.01.20 nein nein
Tl Teleplan Ing. Bliro GmbH - - -
Netze BW GmbH 29.01.20 ja ja
Kommunal- und Zweckverbéande
Zweckverband Kleiner Heuberg - - -
Nachbarkommunen:
Stadt Geislingen 27.01.20 nein nein
Gemeinde Vohringen 03.02.20 nein nein
Stadt Haigerloch 25.02.20 nein nein
Gemeinde Dietingen 27.01.20 nein nein
Stadt Sulz a.N. - - -
Gemeinde Dautmergen - - -
Stadt Oberndorf a.N. - - -

Abwégungsprotokoll Seite 1



Gemeinde Zimmern unter der Burg

Gemeinde Epfendorf

Auslegungen in der Gemeinde
Birger 1

Burger 2

16.02.20

20.02.20

ja

ja

ja




Bebauungsplan ,Steinmé&uren*
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Il. STELLUNGNAHMEN

Regierungsprasidium Tldbingen

Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 19.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

I. Belange der Raumordnung

In der nérdlichen Bauzeile des Plangebiets wird eine verdichtete Bauweise
angestrebt (Mehrfamilienhauser, auch mit kleineren Wohnungen). Aus Sicht der
Raumordnung wird dies begruft.

Es stellt sich jedoch die Frage, warum nicht eine Flache, die bereits im FNP als
geplante Wohnbauflache dargestellt ist, bzw. eine Teilflache davon, entwickelt wird.
Hierzu wird um Auskunft gebeten. Ebenso um die Vorlage des
Abwagungsprotokolls.

Darlber hinaus werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Il. Belange der Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan wird ca. 1 ha landwirtschaftliche Fldche neu Uberplant, so
dass landwirtschaftliche Belange grundsatzlich betroffen sind. Die Flachen sind in
der Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufe Il dargestellt,
somit handelt es sich um Flachen, die aufgrund ihrer Bedeutung fiir den
O0konomischen Landbau wichtig, und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung
grundsatzlich vorzubehalten sind. Umwidmungen sollten ausgeschlossen bleiben,
bzw. nur im unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen. Im Rahmen einer
erforderlichen Abwagung sind landwirtschaftliche Belange dementsprechend
ordnungsgemalf’ zu bericksichtigen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird,
bestehen aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht
grundsétzliche Bedenken gegenuber der Umwidmung weiterer landbauwdrdigen
Flachen, sofern kein tatsachlicher Bedarf fur die Ausweisung weiterer Bauflachen
besteht. Aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind zur

Kenntnisnahme

Auf der Gemarkung Rosenfeld gibt es lediglich drei geplante Wohnbauflachen.
1. Rosenfeld West — bereits bebaut

2. Hinter Lau — wird flir eine mogliche Gewerbeerweiterung frei gehalten

3. Weingarten - Schlosser ll:

Die Flurstlicke in diesem Bereich sind jedoch in privatem Besitz. Die Stadt
Rosenfeld versucht seit langer Zeit die Grundstiicksverhandlungen voran zu treiben.
Diese Malinahme ist jedoch sehr zeitintensiv. Um jedoch zeitnah den dringend
erforderlichen Wohnraum schaffen zu kénnen, wurde im Vorfeld des Verfahrens mit
den Behdrden eine Flache gesucht, welche sich fir ein 13b-Verfahren eignet. Dabei
hat man sich auf das Gebiet ,Steinmauren® geeinigt.

Kenntnisnahme

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefuhrt. Diese (zeitlich befristete)
Rechtsgrundlage wurde geschaffen, um den Stadten und Gemeinden den
bestehenden Wohnraummangel durch Verfahrensbeschleunigung beheben zu
helfen, indem Auf3enbereichsflachen (Ortsrand) fir den Wohnungsbau Uberplant
werden durfen. In dem beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung
sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verzichtet. Wie oben bereits erldutert,
besitzt die Stadt Rosenfeld keine Flachen fur eine Wohngebietserweiterung mehr.
Aufgrund vielfacher Anfragen, muss dringend weiterer Wohnraum geschaffen
werden. Durch eine verdichtete Bauweise wird zumindest versucht, die
Flachenumwandlung auf ein minimales zu beschranken.

Gemal § 13a Abs. 2 Satz 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des

Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
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Berucksichtigung agrarstruktureller Belange zunachst die ausweislich der zur

Verfliigung stehenden Luftbilder vorhandenen Baullicken zur Bebauung zu nutzen.

Zur Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange sind fur die Realisierung ggfs.
naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichs- / Ersatzmal3hahmen planextern
keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen (Vorrangflur [ und Il) in
Anspruch zu nehmen.

lll. Belange des Naturschutzes
Von der Hoheren Naturschutzbehoérde zu vertretenden Belange sind von der
Planung nicht betroffen.

Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bei den innerértlichen Bauliicken versucht die Stadt Rosenfeld ebenfalls seit langer
Zeit die Verhandlungen voranzutreiben. Dies erweist sich jedoch ebenfalls als eine
sehr langwierige Aufgabe. Um den jungen Familien Rosenfelds dennoch zeitnah
Wohnraum bieten zu kénnen, hat man sich fur die Aufstellung dieses Verfahrens
entschieden.

Kenntnisnahme. Externe Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich
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Landratsamt Zollernalbkreis

Stellungnahme des Landratsamt vom 24.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht (Ansprechpartner: Frau Votsch, Tel.: 92-

1735):

Keine Bedenken.

Forstwesen (Ansprechpartner: Herr Beck, Tel.: 92-1579):
Unsere Belange werden weder durch die Baumalinahme direkt noch durch
mogliche Ausgleichsmalnahmen berihrt.

Abfallwirtschaft (Ansprechpartner: Frau Gallinaro, Tel.: 92-1382):

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken,
wenn folgende Hinweise beachtet werden und somit

die Tragfahigkeit der StralRen mindestens 30 t betragt,

die Stralkenbreite zum Entleeren der Millbehalter mindestens 4 m betragt,

das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m Breite betragt,

es sich um Durchfahrtstrallen oder um Sackgassen / Stichstralen mit einer

Wendemdglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

* bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden
kénnen,

»  Privatwege, PrivatstralRen und Privatgrundstlicke nur dann befahren

werden, wenn die schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend
dimensionierte Wendemaoglichkeit besteht, miissen die betroffenen Anwohner ihre
Abfalle entsprechend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des
Zollernalbkreises an der nachstgelegenen Durchfahrtstrale zur Abholung
bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende Regelung in den
Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentiimer davon
zu unterrichten.

Wasser- und Bodenschutz (Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772)

Bodenschutz (vorsorgender)

Aus Sicht des Bodenschutzes wird das Vorhaben als kritisch eingestuft. Laut
Bodenbewertung der Leistungsfahigkeit der Béden nach dem aktuellen Leitfaden
der LUBW, sind die vorhandenen Bdden mit einer Wertstufe von 2,17 in der
vierstufigen Skala als durchschnittlich gut zu bewerten.

Da keine Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden geplant ist wird
empfohlen, den auszubauenden Boden einer sinnvollen Folgenutzung auf
landwirtschaftlichen Flachen oder zu Rekultivierungszwecken zuzufiihren anstatt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nebenstehende Anregung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die ndtigen MalRe werden eingehalten. Detaillierte Aussagen werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Alle Grundstticke sind direkt Gber eine Durchfahrtsstrale anfahrbar.

Kenntnisnahme

ein entsprechender Hinweis wird in den textlichen Festsetzungen mitaufgenommen.
Die Folgenutzung des Oberbodens wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
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den ohnehin vorhandenen Oberboden im Vorhabengebiet aufzuschiitten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Rechtsgrundlagen:

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgeschrieben, somit liegt die
Zustandigkeit fiir die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung bei der Stadt
Rosenfeld.

Aufgrund der Grélke des Gebietes besteht nach § 1 Abs. 2 NiedSchiWasBesV eine
Anzeigepflicht. In diesem Rahmen ist das Entwasserungskonzept mit dem
Landratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt abzustimmen.

Feststellungen:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Regelungen im Bebauungsplan

~oteinmauren zu begrifien:

- die Niederschlagswasserbeseitigung soll gemaf § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) erfolgen.

- es ist ein Hinweis auf Griindacher enthalten.

- Pkw-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

- die Dacheindeckung darf keine Stoffe enthalten, die schadlich fir das
Grundwasser bzw. fiir ein Oberflachengewasser sein kdnnen, wie z. B. Kupfer, Blei
oder Zink.

Folgende Regelungen fehlen bzw. sind widerspriichlich und sollten erganzt /
korrigiert werden:

- Konkrete Angabe, wie die Niederschlagswasserbeseitigung realisiert werden soll:

Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass anfallendes Niederschlagswasser auf
jedem Baugrundstlick zurtickgehalten (Versickerungsmulde oder Retentionsbecken)
und gedrosselt in die Kanalisation abgegeben werden soll. Dies entspricht nicht den
Vorgaben einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 55 Abs. 2
WHG. Lediglich der Notuberlauf sollte an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden. Dies ist zwingend im Bebauungsplan zu korrigieren.

weiter geregelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Entwasserungskonzept wird in den textlichen Festsetzungen, sowie in der
stadtebaulichen Begriindung beschrieben. Detaillierte Aussagen werden im
Rahmen der Erschliefungsplanung mit dem LRA abgesprochen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Stadt Rosenfeld besitzt keine gemeindeeigenen Flachen in unmittelbarer
Umgebung des Gebiets, auf denen eine Entwasserungsanlage realisiert werden
koénnte. Daher, und aufgrund der geringen Plangebietsgrofie und des bestehenden
Mischwasserkanals in der Panoramastralle, wird festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstlick zurtickgehalten werden muss.
Ein Trennsystem im Gebiet ist nicht sinnvoll, da es an die bestehende Leitungen

Abwégungsprotokoll
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In den Begrindungen zum Bebauungsplan unter Punkt 4 ,Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagswasser” sowie in den Ortlichen Bauvorschriften unter
Punkt 4 ,Anlagen zum Sammeln und zur Versickerung von Niederschlagswasser*
ist angegeben, dass fir die Entwasserung nicht das Straflenentwasserungssystem
genutzt werden darf. Weiter heil’t es, dass anfallendes Niederschlagswasser zu
sammeln und gedrosselt an den Kanal abzugeben ist. Hier wird nicht eindeutig klar,
was fur ein Kanal (Schmutz- oder Regenwasserkanal) gemeint ist. Ein
Regenwasserkanal wird in beiden Textteilen nicht aufgefiihrt.

- Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen sind die Technischen Regeln
gemafl’ DWA-A 138 und DWA-M 153, sowie das LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fur
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® zu berticksichtigen.
Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger Bemessungsregen.

- Eine Retention ist gemal DWA-A 117 und LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fur den
Umgang mit Regenwasser - Regenruickhaltung“ zu dimensionieren.
Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger Bemessungsregen.

- Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang
mit Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer
Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48
Abs. 2 WHG).

Hinweise / Empfehlungen
Die Untere Wasserbehdrde empfiehlt eine Entwasserungsanlage fur das gesamte

Plangebiet zu errichten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des
Leitfadens ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg
(LUBW 2016)".

Das geplante Vorhaben befindet sich unterhalb einer Hanglage. Daher ist infolge
von Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken
Regenfallen verbunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit erhéhten
Mengen an wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es wird empfohlen die
beschriebene Hangwasserthematik bei der weiteren Bauplanung bzw. -ausfuihrung
zu berlcksichtigen (Ausrichtung von Gebaudedffnungen, Abdichtungs- und
ObjektschutzmalRnahmen).

Verkehrswesen (Ansprechpartner: Frau Dehner, Tel.: 92-1494).

(Mischwasserkanal) angeschlossen wird. Lediglich der Nottiberlauf der einzelnen
RuckhaltemalRnahmen wird an den Mischwasserkanal angeschlossen.

S.0.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

S.0.

Kenntnisnahme

Die Aussage ist falsch. Das Plangebiet grenzt an ein bestehendes Wohngebiet mit

intakten Entwasserungseinrichtungen an. Im Plangebiet fallt das Gelande zur freien
Landschaft hin ab. Mit ,wild abflieRendem Wasser® / Hangwasser ist somit nicht zu

rechnen.

Kenntnisnahme

Abwégungsprotokoll
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Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die
Planung.

Es wird im ndérdlichen Bereich eine verdichtete Bauweise (Mehrfamilienhauser)
angestrebt. Hier ist zu beachten, dass ausreichend Stellplatze (liber der
gesetzlichen Mindestanforderung) zur Verfigung stehen, um einem dauerhaften
Zuparken der offentlichen Verkehrsflachen vorzubeugen.

Die Anlage eines Gehwegs wird ausdrtcklich befurwortet.

Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Hr. Eckert, Tel.: 92-1342
Zu der Aufstellung des Bebauungsplans kann derzeit aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine abschlielende Stellungnahme abgegeben werden.

Begrindung:

Die von der Gemeinde vorgelegten Unterlagen sind unzureichend, da bisher nur
eine unzureichende artenschutzrechtliche Prifung und keine ausreichend genaue
Abarbeitung der Umweltbelange erstellt wurde.

Dieser Bebauungsplan, dessen Aufstellungsbeschluss am 19.12.2019 kurz vor
Ablauf der Rechtskraft des BauGB §13b noch die Frist gewahrt hat, umfasst ein in
den AuRenbereich hinein ragendes Plangebiet von ca. 1,2 ha.

Das Gebiet ist weder aus dem Regionalplan noch aus dem FNP entwickelt.

Regionalplanerisch handelt es sich um ein Schutzgebiet fur die Bodenerhaltung.
Das Gebiet liegt zudem in einem regionalen Grinzug (VRG).

Die Planung ,Steinmauren® beriihrt aus naturschutzfachlicher Sicht beruhigte
Ubergangszonen zur freien Landschaft. Weiter dstlich grenzen hochwertige
Streuobstbestande an. Zudem zeichnen sich die hier anstehenden Béden durch
besondere Wertigkeit aus.

Da die oben genannten planerischen Unterlagen die Grundlage fir die weitere
naturschutzfachliche Beurteilung der Planung bildet, kann derzeit fiir das Vorhaben
keine umfassende Stellungnahme erstellt werden.

Im Uberplanten Bereich liegen zwar keine rechtskraftig ausgewiesenen Biotope oder
Schutzgebiete, jedoch ist bekannt, dass die hier in Anspruch genommenen
Offenlandlebensraume ein wichtiges Nahrungshabitat fur Brutvégel und
Fledermause bilden.

Die geplante Bebauung wird dazu flihren, dass der Versiegelungsgrad auf den
betroffenen Flurstiicken stark zunimmt.

Wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Kenntnisnahme

Der urspringliche Artenschutzbeitrag beruhte auf einer Habitat-Potenzial-Analyse.
Es erfolgten weitergehende Untersuchungen im Jahr 2020.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Regionalverband Neckar-Alb abgestimmt.

Der Regionalverband ist aufgrund der planerischen Unscharfe im Originalmalstab
sowie der geringen Gebietsgrofie mit der Planung einverstanden.

Die naturschutzfachlichen Belange wurden im Rahmen von 6 Begehungen im Jahr
2020 untersucht. Die Ergebnisse sind dem Uberarbeiteten Artenschutzbeitrag zu
entnehmen.

Die Nutzung des Gebietes durch Végel und Fledermause als Nahrungshabitat
wurde durch weitere Begehungen im Jahr 2020 untersucht.

Kenntnisnahme, durch diverse Festsetzungen wird versucht, die Versiegelung auf
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ein unabdingbares Mindestmal} zu reduzieren.

Artenschutz: Der urspriinglich auf einer Habitat-Potenzial-Analyse beruhende Artenschutzbeitrag

Fiir das Gebiet muss eine fachlich fundierte und nachvollziehbare Einschatzung wurde durch die Ergebnisse aus weitergehenden Untersuchungen im Jahr 2020
zum Vorkommen streng geschitzter bzw. besonders geschutzter Arten erstellt ergénzt und iiberarbeitet

werden.

Aufgrund der oben bereits erwahnten Bedeutung der Flachen als Nahrungshabitat | Es erfolgte im Jahr 2020 eine avifaunistische Untersuchung des Gebietes. Die

yvirg einedvollu;nférflicchg artenschutzfgchl]ichﬁl.P;U;ung_ eerIonr?len, died Kartiertermine orientierten sich dabei an die Methodenstandards nach Siidbeck et
insbesondere den Anforderungen an eine fachlich fundierte Erfassung der . : o . .
ornithologischen Situation entsprechend Methodenstandard Siidbeck et al gendigt. al. Die Ergebnisse sind im Uberarbeiteten Artenschutzbeitrag dargestellt.

Die hier erfolgten beiden Ubersichtsbegehungen gentigen nicht den fachlichen Die beiden Erfassungen im Jahr 2019 dienten einer ersten Einschatzung der

Standardvorgaben, um eine fundierte Aussage zum Artenschutz (Vogel, artenschutzrechtlichen Belange und einer Abschitzung des Habitat-Potenzials. Im

Fledermause) zu treffen. Jahr 2020 erfolgten weitere Begehungen bezliglich der unterschiedlichen
Artengruppen.

Auf diesen Punkt wird besonders hingewiesen, da im Jahr 2020 aufgrund des Kenntnisnahme. Die Untersuchungen zur Avifauna wurden am 06.04.2020

besonders milden Winters mit einer frihen Vogelbrut zu rechnen ist. begonnen.

Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen
werden.

Kenntnisnahme

Nebenbestimmungen
1. Sofern Gebaude bestehen oder mdglich sind, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m tiber dem Gelande liegen,
sind Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache
5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der Freiflachen und Verkehrswege
ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren

Die nebenstehenden Punkt sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Sofern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundstiicken keine
Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter) moglich sind, ist dies

S.0.
bei der zulassigen Gebaudehdhe zu bertcksichtigen. Alternativ ist der
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten S.0.

Stellen weniger als 8 m uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir
die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur
Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgange vorzuhalten.
Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turéffnungen und
anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte
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Hoéhe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen geringfligigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

4. Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3h fir eine
Léschzeit von zwei Stunden erforderlich. Hierbei kbnnen
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m in Ansatz
gebracht werden. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

5. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
befahrbar auszufiihren. Hierbei sind die Voraussetzungen der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Verkehr und Infrastruktur Gber
Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten
(VwV Feuerwehrflachen) zu erfillen.

Technischer Bauverstindiger (Ansprechpartner: Frau Schmidt, Tel.: 92-1312):
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan "Steinmauren”.

Hinweis: Es wird angeregt die RohfuRbodenhdhe statt der FertigfuRbodenhdhe als
EFH zu definieren.

Landwirtschaftl. Belange (Ansprechpartner: Frau Fehrenbach-Neumann, Tel.:
92-1944):

Das Landwirtschaftsamt hat Bedenken gegen die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans.

Das Plangebiet ist nicht aus dem Regional- und Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Flurstlicke Nr. 1394 bis 1399 sind dort als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen.

Durch die Planungen sind fruchtbare Ackerflachen betroffen, die laut Flurbilanzkarte
als Vorrangflache der Stufe Il eingestuft sind. Diese Flachen sind fiir den
O6konomischen Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten. Umwidmungen sollten ausgeschlossen bleiben.

S.0.

S.0.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Verwaltung sieht die EFH als sinnvollen
Bezugspunkt.

Kenntnisnahme

Gemal § 13a Abs. 2 Satz 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Diese (zeitlich befristete)
Rechtsgrundlage wurde geschaffen, um den Stadten und Gemeinden den
bestehenden Wohnraummangel durch Verfahrensbeschleunigung beheben zu
helfen, indem AuRRenbereichsflachen (Ortsrand) fir den Wohnungsbau tberplant
werden dirfen. In dem beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung
sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verzichtet. Aufgrund vielfacher
Anfragen, muss dringend weiterer Wohnraum geschaffen werden. Durch eine
verdichtete Bauweise wird zumindest versucht, die Flachenumwandlung auf ein
minimales zu beschranken.
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Des Weiteren befindet sich in ca. 500 Meter Entfernung der landwirtschaftliche
Betrieb Sulzle mit Tierhaltung. Beziglich der Geruchsimmissionen ist der
Abwehranspruch dieses Betriebes zu beachten.

Eventuell notwendige Ausgleichs- bzw. CEF- MalRnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen aullerhalb des Plangebiets sind im Vorfeld mit dem Landwirtschaftsamt

abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Unterlagen erganzt.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
obiger Vorgehensweise wird zugestimmt.
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Seite 11




Bebauungsplan ,Steinmé&uren*

In Rosenfeld

Regionalverband Neckar-Alb

Stellungnahme des Regionalverbandes vom 02.03.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet am Ortsrand von
Rosenfeld ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt und im Regionalplan ist in diesem Bereich
teilweise ein regionaler Griinzug (Vorranggebiet) festgelegt. Die Betroffenheit des
Vorranggebiets liegt gerade noch im Bereich der planerischen Unscharfe, so dass
sich bezlglich keine Bedenken ergeben.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann nur eine
Bruttowohndichte von ca. 50 Einwohnern/ha erwartet werden. Fiir Rosenfeld betragt
die im Regionalplan vorgesehene Bruttowohndichte 55 Einwohner/ha.

Wir verweisen im Weiteren auf unsere Hinweise, die wir im Rahmen der Voranfrage
per E-mail vom 29.10.2019 mitgeteilt haben regen an, den Anteil der
Mehrfamilienhauser zu erhéhen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung uber das
Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Kenntnisnahme

Die Nachfrage nach Einzel- und Doppelhdusern ist hoch, daher wird der Anregung
nach mehr Geschosswohnungsbau im Plangebiet nicht nachgekommen. Dennoch
wird der Gedanke einer verdichteten Bauweise in Rosenfeld an anderer Stelle

weiter verfolgt.

Die Beteiligung am weiteren Verfahren wird zugesichert.

Beschlussvorschlag
obiger Vorgehensweise wird zugestimmt.
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Regierungsprasidium Freiburg

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 21.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche und
bergbehdrdliche Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden konnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich der Arietenkalk-Formation (Unterjura). Mit
Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die nebenstehenden Hinweise werden im Planungsrecht mitaufgenommen.

S.0.
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gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse knnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
obiger Vorgehensweise wird zugestimmt.
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Deutsche Telekom

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 23.01.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So
entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der Strallennamen und Hausnummern
diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden Uber Mitbewerber !

Kenntnisnahme

Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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Beschlussvorschlag
nicht erforderlich
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Netze BW

Stellungnahme der Netze BW vom 29.01.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird je nach Lastenentwicklung die
Errichtung einer Umspannstation erforderlich. Hierfur benétigen wir einen
Stationsplatz mit einer Flache von 5,0 m x 4,0 m. Einen geeigneten Stationsplatz
haben wir im beigeflgten Plan entsprechend eingezeichnet.Im Zuge der
ErschlieBungsmalnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem Grund, auch
aulderhalb des Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke
zu errichten. Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns
beauftragte Fachfirma auszufiihren zu lassen.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu ermdglichen, nehmen Sie
bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit uns auf.
Wenn mdglich bereits mit Planmaterial zu den geplanten Stralen und Kanalen in
digitaler Form als .pdf-Datei und dxf/ dwg.

Bendtigter Stationsplatz
—~|Netze BW
(Abmessunge 5 x 4 m)

—

Der Anregung wird gefolgt.

Wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung geregelt.

Beschlussvorschlag
obiger Vorgehensweise wird zugestimmt

Abwégungsprotokoll
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Stadt Geislingen

Stellungnahme der Stadt Geislingen vom 27.01.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

der oben genannte Bebauungsplan berthrt unsere Aufgabenbereiche nicht. Wir
haben daher keine Bedenken bzgl. der Aufstellung.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich

Gemeinde Vohringen

Stellungnahme der Gemeinde Véhringen vom 03.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Von Seiten der Gemeinde Vohringen werden keine Bedenken oder Anregungen zur
Planung vorgebracht.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich

Stadt Haigerloch

Stellungnahme der Stadt Haigerloch vom 25.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Nach Priufung der Unterlagen zum Bebauungsplan kann ich feststellen, dass die
Belange der Stadt Haigerloch nicht bertihrt sind. Insofern werden keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich
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Gemeinde Dietingen

Stellungnahme der Gemeinde Dietingen vom 27.01.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

wir teilen Ihnen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplanverfahren ,Steinmauren® in Rosenfeld mit, dass
die Gemeinde Dietingen von den Planungen nicht ersichtlich tangiert wird und
gegen die Planungsabsichten keine Bedenken und Einwande aulert.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich
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Barger 1

Stellungnahme des Biirger 1 vom 16.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

hiermit erheben wir Einspruch gegen den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans "Steinmauren” in Rosenfeld vom 24.01.2020 aus nachfolgend
aufgefiihrten Griinden:

l. Grundsétzliches
Zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung weitere Neubaugebiete
wie .Steinmauren" auszuweisen ist nach aktuellen Erkenntnissen in keiner Weise
zielflhrend, ganz zu schweigen der 6kologischen Nachhaltigkeit. Noch im Oktober
2019 warnte die STEG bei ihrem Abschlussbericht im Gemeinderat vor
grof¥flachigen Leerstdnden im innerstadtischen Bereich.

* Unbebaute Grundstiicke in der Kernstadt Ca. 36.000 m2

* Unbebaute, ungenutzte zusammenhangende Flachen in der Kernstadt Ca.

1.800 m?

Die STEG mahnte an, dass mehr Anstrengungen unternommen werden sollten um
Baullicken zu schliefden, bevor neue Baugebiete erschlossen werden, da bereits ein
Bruchteil der angefihrten Flachen zur Abdeckung des bendtigten Bedarfs
ausreichen wurde. Somit kdnnte man dem veréden der Kernstadt entgegenwirken.

Il. Verkehrsentwicklung und 6ffentlicher Nahverkehr
Die Lage des Neubaugebiets "Steinmauren” ist als Erweiterung eines bestehenden
Zersiedlungsansatzes Rosenfelds zu sehen mit fehlender Anbindung an die
Kernstadt Daraus resultiert eine erhéhte Anforderung an die Mobilitat der Bewohner
mit mindestens zwei Autos pro Haushalt. Dies flihrt zu einer starken zusatzlichen
Verkehrsbelastung von Lindenstralle, Panoramastralle, Schubartstraflte und
Brahmsweg.
Die 6stliche Zufahrt in Richtung Panoramastralle fiihrt Ober einen
landwirtschaftlichen Weg, der von Fahrzeugen uber 1 ,St nicht befahren werden
darf. Hier ist nur eine einspurige Verkehrsfihrung méglich und beim Ausweichen
mussen angrenzende Agrarflachen befahren werden. Dieser Weg ist schon jetzt
stark frequentiert, obwohl 70% der Fahrzeuge diesen Uberhaupt nicht befahren
durften!
Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der

» LindenstraRe: 1,0 km /12 min. FuBweg
Diese Haltestelle wird allerdings nur sporadisch vom Nahverkehr angefahren.
Es bleiben die Haltestellen

* Taugstein: 1,5 km /22 min. FuBweg

*  Schonbiihl:1,3 km /16 min. FuBweg
Allerdings muss zur Haltestelle Schdonbuhl bereits oben genannter

Die Stadt hat im Rahmen der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten und zu leiten. Dabei sind u. a. die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung oder die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung zu bertcksichtigen.

Die derzeit im Innenbereich vorhanden unbebauten Grundstlicke befinden sich fast
ausschlielich im privaten Eigentum und werden von den Privateigentimern nicht
an aktuelle Bauwillige verauf3ert. Insoweit ist der auch von der Stadt angestrebte
Grundsatz der ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ nicht bzw. nicht im
erforderlichen Umfang realisierbar. Es ist daher sinnvoll und notwendig, weitere
Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Wohngebiete auszuweisen.

Die vorgesehene Wohnbebauung ,Steinmauren® mit ca. 15 Wohnbaugrundstlicken
stellt eine gewisse Arrondierung der bisherigen Wohnbebauung dar. Der bisherige
Weg im norddstlichen Bereich wird als ErschlieBungsstral’e mit einer Breite von
5,50 m und mit einem Gehweg in einer Breite von 1,50 m ausgebaut. Das mit der
geplanten Wohnbebauung verbundenen zusatzliche Verkehrsaufkommen fuhrt
weder zu einer unzumutbaren Belastung der vorhandenen Erschlie3ungsstralen
noch stellt sie eine unzulassige Beeintrachtigung fir die vorhandene
Wohnbebauung dar. Auch der Fuweg zu den Haltestellen des OPNV ist noch
zumutbar.

Eventuell notwendige verkehrsrechtliche MaRnahmen koénnen nicht im
Bebauungsplanverfahren getroffen werden. Dies ist dann vielmehr Aufgabe der
unteren Verkehrsbehdérde. Wie vorstehend erwahnt, ist im Bereich des geplanten
Wohngebiets ,Steinmauren” eine ausreichende Verkehrserschlielung mit FuBweg
vorgesehen.
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landwirtschaftliche Weg genutzt werden, der vollkommen unbeleuchtet ist und fir
FulRganger wegen des starken Autoverkehrs sehr gefahrlich. Auf Nachfrage beim
Landratsamt soll es auch in Zukunft keine weitere Bushaltestelle im dstlichen
Bereich der Panoramastralte geben.
Far Kindergarten- und Schulkinder ist der FuRweg in die Kernstadt ebenfalls
stramm.

*  Zum Eilers Kindergarten: 1,2 km /15 min.

»  Zur Kita Regenbogen: 2,0 km /26 min.

* Zuden Schulen: 2,0 km /26 min.
Eine Abkulrzung in die Kernstadt gibt es durch die Pfingsthalde, die allerdings
unbeleuchtet ist und im Winter auch nicht gerdumt wird. Aufgrund der vielen
Treppen, die oftmals sehr vereist sind, ist dies eine gefahrliche Variante.

lll. Geplante RingstraRe SchubertstraBe/Brahmsweg

Die geplante Ringstrafie ist fUr ein grofReres Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt
und somit abzulehnen.

Die Einfahrt in die Schubartstral’e von der Panoramastral’e kommend wird durch
geparkte Fahrzeuge der Mehrfamilienhauser Schubartstrae 2 und 4 stark
erschwert. Um an den Fahrzeugen vorbeizukommen ist ein durchgangiges
Befahren der Gegenfahrbahn notwendig. Entgegenkommende Fahrzeuge, die von
der .Ringstral3e SchubertstraRe" in Fahrtrichtung Panoramastral3e einbiegen,
werden erst sehr spat erkannt und es besteht eine erhdhte Unfallgefahr, da kein
Ausweichen madglich ist.

Die Einfahrt in den Brahmsweg ist ausgesprochen unubersichtlich und héchst
gefahrlich fur Autofahrer und vor allem Ful3ganger. Der Brahmsweg ist sehr schmal
(5,20 m), rechtwinklig abknickend, verengend und ohne Gehweg auf beiden Seiten.
Entgegenkommende Fahrzeuge kommen nur sehr schwer aneinander vorbei. An
einer Stelle befindet sich noch eine aullerst schmale Parkbucht. Die Fahrzeuge
nehmen beim Parken automatisch einen Teil des Fahrbahnrands als Stellflache mit
ein und fuhren somit zu einer weiteren Fahrbahnverengung.

Der Anschluss an das geplante Baugebiet im Bereich Spielplatz wird ein Gefalle von
30% ergeben. Dies wird besonders bei eingeschranktem Winterdienst zu einer
grofien Herausforderung fiir jeden Autofahrer und kann zu unkalkulierbaren
Personenschéaden fihren.

Es besteht keinerlei Sicherheit fir FuRganger. Da sich am Ende des Brahmsweges,
direkt am Ubergang zum geplanten Baugebiet ein Spielplatz befindet, stellt sich die
berechtigte Frage, wie die Kinder mit ihren Eltern sicher zum Spielplatz kommen
sollen oder altere Kinder alleine und ungefahrdet den Spielplatz erreichen sollen.

Eventuell notwendige verkehrsrechtliche MalRnahmen koénnen nicht im
Bebauungsplanverfahren getroffen werden. Dies ist dann vielmehr Aufgabe der
unteren Verkehrsbehorde. Wie vorstehend erwahnt, ist im Bereich des geplanten
Wohngebiets ,Steinmauren® eine ausreichende Verkehrserschlielung mit FuBweg
vorgesehen.
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Problematik geplante Ringstralie

IV. landwirtschaftlicher Betrieb Wilhelm Siilzle

Der, an das geplante Baugebiet, angrenzende Siilzle Hof ist der einzige
landwirtschaftliche Betrieb in Rosenfeld, der hauptberuflich betrieben wird. Michael
Silzle ist bereits als nachfolgende Generation integriert. Wilhelm Siilzle steckt seit
25 Jahren viel Mihe in seine Béden, um Demeter Qualitat zu erreichen. Sein Lohn
ist, dass eine Teilflache dieser Bdden jetzt dem Baugebiet zum Opfer fallt AuRerdem
befiirchtet er zu Recht, dass seine Existenz bedroht ist, da die Stadt Rosenfeld

Die derzeit im Innenbereich vorhanden unbebauten Grundstlicke befinden sich fast
ausschlie3lich im privaten Eigentum und werden von den Privateigentimern nicht
an aktuelle Bauwillige verauf3ert. Insoweit ist der auch von der Stadt angestrebte
Grundsatz der ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ nicht bzw. nicht im
erforderlichen Umfang realisierbar. Es ist daher sinnvoll und notwendig, weitere
Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Wohngebiete auszuweisen. Es wird
hierbei versucht den Eingriff in Auflenbereichsflachen so gering, wie mdglich zu
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bereits weitere Flurstiicke gekauft hat, um mdglichst schnell weitere Bauflachen zu
realisieren. Die Aussage von Birgermeister Miller in der Gemeinderatssitzung am
19.12.2019, dass man das Gemeinwonhl vor Einzelwohl stellen misse, grenzt an
Impertinenz.

V. Umwelt und Natur

Die landschaftliche Qualitat der intakten Agrarflache ist von besonderer Bedeutung.
Die Ackerflachen und Streuobstwiesen werden von vielen unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten besiedelt. Die Besichtigung des Planungsbiiros Gfrorer fand im
Oktober und November fir jeweils 30 Minuten statt. In dieser Jahreszeit sind viele
Zugvogel nicht anzutreffen, auerdem befinden sich viele Tiere in der Winterruhe.

Anbei eine Auflistung von besonders schitzenswerten Tieren, die auf der roten Liste
stehen und im Gebiet Weingarten/Schlésser anzutreffen sind, das an "Steinmauren”
grenzt:

Zauneidechse
Fledermaus
Wendehals
Specht
Rotmilan
Baumfalke

* Goldammer

»  Gartenrotschwanz
o Star

Besonders die Zauneidechsen (Reptil des Jahres 2020) haben sich am Rand des
Baugebiets Weingarten/Schlésser in grol3er Zahl angesiedelt.

Auszug vom 05.02.2020, Dachverband Deutscher Avifaunisten (DDA) e.V., "Neue
Publikation zur Lage der Vogelwelt Deutschlands":

,Der deutliche Riickgang heimischer Végel auf Wiesen, Weiden und Ackern
halt weiter an. Vor allem in der Agrarlandschaft halten die Riickgénge an.
Im dicht besiedelten Westen und vielen Regionen Sliddeutschlands haben
artenreiche Vogelgemeinschaften das Feld bereits gerdumt. Dies gilt
insbesondere fiir viele gefdhrdete Vogelarten wie beispielsweise die
Grauammer und der Vogel des Jahres 2020, die Turteltaube. Unter
anderem auch ehemals héufige Arten wie die Feldlerche zeigen inzwischen
gréRere Verbreitungsliicken."

Eine weitere Versiegelung der Agrarflachen tragt dazu bei, dass immer mehr
Tierarten aus ihrem Lebensraum vertrieben werden und vom Aussterben bedroht
sind. Dies ist besonders besorgniserregend, da weitere ErschlieBungen von

halten, die hohe Nachfrage lasst jedoch derzeit keine andere Moglichkeit zu.

Der urspriingliche Artenschutzbeitrag beruhte auf einer Habitat-Potenzial-Analyse.
Es erfolgten weitergehende Untersuchungen im Jahr 2020. Der (iberarbeitete
Artenschutz ist Teil der Unterlagen. Weitergehende MaRnahmen sind jedoch nicht
erforderlich.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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Bauland in diesem Bereich angedacht sind.

VI. Beschlussfassung des Gemeinderats am 1912.2019 Nach Ricksprache mit dem Kommunalamt kann von keiner Befangenheit der
Sei der einstimmigen Abstimmung waren vier Gemeinderate befangen und deshalb Gemeinderate ausgegangen werden. Die Beschlisse wurden demnach
sehen wir hier ,eine Verletzung des Mitwirkungsverbots". rechtskonform gefasst.

Aus diesem Grund ist die Abstimmung ungultig.

Argumentation:

Elke Jetter: S.0.
1. Gemeinderatin und Mitglied im Bauausschuss

2. Ehemann, Kinder und Schwager: Inhaber der Firma Jetter Firmengruppe sS.0.
3. Maywerke: Ist eine Marke der Jetter Firmengruppe, die Frau Jetter betreibt S.0.
4. Schwager von Herrn Jetter gehoért das angrenzende Flurstlick stlich des S.0.

geplanten Baugebiets

5. Cousin 1. Grades ist Herr Hartmut Stilzle, direkter Anwohner des Baugebiets S.0.
Weingarten/Schldsser

Zu Pkt. 1 und 2:

Frau Jetter durfte nicht Mitglied des Bauausschusses sein, da hier eine direkte
Vorteilnahme besteht. lhr Mann, ihre Kinder und ihr Schwager und zuletzt auch sie
selbst haben einen direkten Vorteil durch Entscheidung, die im Bauausschuss S.0.
getroffen werden. Da einige der aufgefiihrten Personen Gesellschafter der Jetter
Firmengruppe sind und viele Gewerke im Bereich Bauen abdecken, haben sie
durch die positive Entscheidung einen klaren Vorteil.

Zu Pkt. 4:

Dem Schwager von Herrn Jetter gehort das angrenzende Flurstock in dstlicher
Richtung. Hier besteht eine begriindete Annahme, dass die Stadt in naher Zukunft
dieses Flurstiick kaufen wird, zumal die Stadt Vorkaufsrecht hat. Wertsteigerung
von ca. 2€ auf 20€/qm. Es ist bekannt, dass die Stadt bereits damit beschéftigt ist S.0.
umliegende Flurstlicke aufzukaufen, um mdoglichst bald weitere Bauflachen
auszuweisen. Dies widerspricht der Aussage von Biirgermeister Miller, dass die
Erweiterung Richtung Stiden/Pfingsthalde stattfinden soll. Nach allen
Fehlaussagen, die wir in letzter Zeit erhalten haben besteht hier keine
Glaubwirdigkeit mehr.

Zu Pkt. 5: S.0.
Herr Sulzle ist direkter Anwohner des Gebiets, das It. Flachennutzungsplan
erschlossen werden sollte und hat hiermit einen direkten Nutzen, falls das
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Baugebiet an anderer Stelle entsteht. Hier sehen wir ganz klar einen Vorteil fur
Herrn Silzle durch Einflussnahme von Frau Jetter. Auerdem ist uns bekannt, dass
Herr Slilzle schon seit einiger Zeit aktiv Einfluss auf die Flurstiickbesitzer nimmt.
Verkauft vielleicht gerade deshalb der eine oder andere sein Flurstick nicht? Hat
Herr Sulzle schon vorzeitig durch Frau Jetter wichtige Informationen erhalten?

Volker Seibel:
Ist direkter Anwohner des geplanten Baugebiets Weingarten/Schlésser und Nachbar
von Herrn Silzle. Hier sehen wir die Vorteilnahmen des "Bésen Scheins”.

Hans Leidig:
1. Gemeinderat und Mitglied im Bauausschuss

2. Erbengemeinschaft des Flurstlicks 1412, das fur die Zufahrt des Baugebiets
"Steinmauren" bendtigt wird.

Zu Pkt. 1:

Herr Leidig darf im Bauausschuss zu diesem Thema nicht anwesend sein und
keinen Einfluss auf seine Ratskollegen ausuben. Bei der Abstimmung im
Gemeinderat am 19.12.2019 war Herr Leidig nicht anwesend, wir wissen aber nicht,
ob er an den Fraktionssitzungen zu diesem Thema teilgenommen hat.

Zu Pkt. 2:
Herr Leidig ist Mitglied der Erbengemeinschaft und hat somit einen direkten Vorteil
durch den Verkauf des Flurstlicks.

Michael Halter:

Die Schwiegereltern von Herrn Halter wohnen im Wohngebiet
Weingarten/Schldsser und waren durch das erhéhte Verkehrsaufkommen betroffen.
Sie leben in unmittelbarer Nachbarschaft zu Volker Seibel und Hartmut Sulzle, sind
allerdings keine direkten Anwohner. Auch hier gilt die Vorteilnahmen des

"Bdsen Scheins".

VII. AbschlieBende Erganzungen

Zitat von Blrgermeister Miller aus dem Bericht des Schwarzwalder Boten vom

31.10.2019 zum Beschluss des Gemeinderats zur Rosenfelder Stadtentwicklung:

*  "Blrgermeister Miller &ul3erte sich zuversichtlich, dass die geplante

Erweiterung der Firma Blickle zusétzliche Einwohner nach Rosenfeld
fahren werde. Damit diese in der Stadt wohnen und Rosenfeld damit vom
Einkommensteuervorteil profitieren kann, werden allerding rund acht Hektar
mehr an Wohnbaufldche im Stadtgebiet gebraucht. Diese kénnten durch
das SchlieBen von Bauliicken, die innerértliche Verdichtung und Nutzung
von Leersténden aktiviert werden."

Zitat von Blrgermeister Miller aus "www.thomas-miller.de", aktualisiert Ende 2019,

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

Die Stadt hat im Rahmen der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten und zu leiten. Dabei sind u. a. die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung oder die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung zu bertcksichtigen.

Die derzeit im Innenbereich vorhanden unbebauten Grundstlicke befinden sich fast
ausschlie3lich im privaten Eigentum und werden von den Privateigentimern nicht
an aktuelle Bauwillige verauf3ert. Insoweit ist der auch von der Stadt angestrebte
Grundsatz der ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ nicht bzw. nicht im
erforderlichen Umfang realisierbar. Es ist daher sinnvoll und notwendig, weitere
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Rubrik Stadtentwicklung 2035:
LAuch kiinftig soll es fiir Bauwillige und Unternehmen Bauland geben. Der
Schwerpunkt dabei liegt auf inneréritlicher Verdichtung, um unsere
wertvollen Fldchen zu schonen."”
In Anbetracht dieser Aussagen stellt sich die Frage, weshalb im Eilverfahren ein
Baugebiet am duRersten Rand von Rosenfeld aus dem Boden gestampft werden
soll, obwohl alle Anstrengungen in eine andere Richtung gehen sollen.

Die ErschlieBung des Baugebiets "Steinmauren” ist in keiner Weise nachvollziehbar
und schadet der Entwicklung der Kernstadt Rosenfeld. Die Menschen, die sich hier
niederlassen werden zwar in Rosenfeld wohnen, aber nicht in Rosenfeld leben.
Denn wer von diesem Randgebiet nicht aktiv und mit Eigeninitiative den Anschluss
an die Birgerschaft und das Vereinsleben sucht, dem der Einzelhandel im Ort nicht
am Herzen liegt, der mit dem Auto schneller aus Rosenfeld drauf3en ist als drinnen,
tragt nicht zur Weiterentwicklung der Kernstadt Rosenfeld bei!

Aufgrund der oben aufgeflihrten und schwerwiegenden Grande erheben wir, Familie
I Finoruch gegen den Aufstellungsbeschiuss des
Bebauungsplans "Steinmauren" in Rosenfeld.

Wir appellieren an alle Entscheidungstrager die Sachlage und Argumentation
grundlich und verantwortungsvoll zu berdenken, im weiteren Verfahren zu

berlicksichtigen und im Sinne einer zukunftstrachtigen Innenstadtentwicklung zu
handeln!

Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Wohngebiete auszuweisen.

Nicht nachvollziehbar ist, wieso das geplante Wohngebiet ,Steinmauren” die
Entwicklung der Kehrstadt schaden soll. Mit dem Bebauungsplan ,Steinmauren®
wird die Stadt vielmehr ihrer Aufgabe gerecht, im Rahmen der Bauleitplanung die
notwendige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu leiten und sicher zu stellen.

Kenntnisnahme.

Eine zukunftstrachtige Innenstadtentwicklung ist weiterhin das Ziel der Stadt. Das
geplante Wohngebiet schadet dieser Entwicklung jedoch nicht, es dient lediglich der
derzeit notwendigen Wohnraumschaffung. Entwicklungen im Innenbereich werden
dennoch weiter verfolgt und je nach Verfiigbarkeit der Flachen umgesetzt.

Beschlussvorschlag
obiger Vorgehensweise wird zugestimmt.
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Burger 2

Stellungnahme des Biirger 2 vom 20.02.2020

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

wir sind direkte Anwohner an das geplante Baugebiet Steinmauren in Rosenfeld.
Hier unsere Argumente gegen das geplante Baugebiet:

1. Der Artenschutzrechtliche Fachbericht ist falsch. Experten vom Ingenieubiro
Gfrorer waren Ende Oktober/Mitte November tatsachlich maximal 30 Minuten pro
Besuch vor Ort. In dieser Zeit findet man keine Tiere, die in der Winterruhe bzw.
Winterstarre sind. Es ist viel zu kalt. Auch Zugvdgel sind zu dieser Jahreszeit nicht
mehr in Rosenfeld. Ich habe ein Bild von 15 Fledermausen, die unser
Schornsteinfeger Jan Wagner aus Bickelsberg beim Kehren des Kamins rausgeholt
hat. Er und sein damaliger Lehrling haben die Fledermause fotografiert. Dieses Bild
hat mit Herr Wagner zur Verfiigung gestellt. Beide Schornsteinfeger knnen das Bild
der 15 Fledermause bezeugen. Herrn Wagner ist oft in unserem Wohngebiet als
Schornsteinfeger unterwegs und er weil}, dass es hier Fledermause gibt. Sie dirfen
ihn gerne kontaktieren. Weitere Bilder von Zauneidechse (Reptil des Jahres 2020
und gehort zur Gattung Smaragdeidechse), Gartenrotschwanz, Star, Goldammer,
Wendehals, Rotmilan hat meine Nachbarin Frau Fahrner. Alle diese Tiere stehen
auf der ROTEN LISTE und das Naturschutzblro Zollernalb ist bereits informiert.
Kann man in der heutigen Zeit unsere Tiere, die auf der ROTEN LISTE stehen
einfach verdrangen/vergessen? Ich glaube nicht.

2. Uns wurde immer gesagt, dass wegen der Abwasserproblematik nie weiter
gebaut werden kann. Hat sich das jetzt Giber Nacht geandert?

Der urspringliche Artenschutzbeitrag beruhte auf einer Habitat-Potenzial-Analyse.
Es erfolgten weitergehende Untersuchungen im Jahr 2020. Der Uberarbeitete
Artenschutz ist Teil der Unterlagen. Weitergehende MaRnahmen sind jedoch nicht
erforderlich.

Bisher gab es kein Uberlegungen zu einer baulichen Entwicklung im Gebiet
Steinmauren. Daher konnten bisher auch keine Aussagen zur Abwasserproblematik
getroffen werden. Die Entwasserung im Gebiet erfolgt (iber den Anschluss an den
Mischwasserkanal, wobei zuvor eine Riickhaltung auf den jeweiligen Grundstiicken
stattfinden muss. Daher kommt es zu keiner Uberbelastung der vorhandenen
Leitungen. Details zur Entwasserung werden im Zuge der Erschlielungsplanung
erarbeitet und mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Beschlussvorschlag
nicht erforderlich

Die Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen erfolgt

in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Rosenfeld.

Aufgestellt:
Empfingen, 30.06.2020
Bearbeitende/r:

Joschka Joos / Laura Digiser
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